DOMOVNÍ ŘÁD

pro dům Zlonická č.p. 703, Praha 9 – Letňany

Domovní řád byl schválen Společenstvím vlastníků jednotek pro dům Zlonická 703 dne 11.12.2006 a nabývá účinnosti dnem 1.1.2007. Tato pravidla jsou závazným dokumentem a jejich nedodržování může být řešeno jako přestupek v rámci občansko právního řízení.
čl. I.

Základní pojmy

1. Bytem se rozumí místnost nebo soubor místností, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny k bydlení.
2. Nebytové prostory jsou jednotlivé místnosti nebo soubory místností, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny k jiným účelům než bydlení (např. k podnikatelské činnosti, společenské zájmové činnosti, garáže). Nebytovými prostory nejsou příslušenství bytu ani společné prostory (části) domu. 

3. Příslušenstvím k bytu jsou vedlejší místnosti a prostory určené k tomu, aby byly s bytem používány (např. sklepní box). 

4. Společnými částmi domu jsou části domu určené pro společné užívání, zejména základy, střecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiště, chodby, balkony, terasy, sušárny, kočárkárny, komíny, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, elektřiny, vzduchotechniky, výtahy, hromosvody, společné antény, a to i když jsou umístěny mimo dům; dále se za společné části domu považují příslušenství domu (např. drobné stavby) a společná zařízení domu. 

5. Uživatelem bytu se rozumí vlastník bytové jednotky, nájemce nebo podnájemce. 

6. Členem společenství vlastníků jednotek (dále jen SVJ) je každý vlastník jednotky v domě. 
čl. II.
Úvodní ustanovení
1. Domovní řád určuje pravidla a upravuje podmínky a způsob užívání bytů, nebytových prostor a společných částí domu v ulici Zlonická, č.p. 703.

2. Pravidla mají přispět k tomu, aby vztahy a vzájemné soužití mezi vlastníky a obyvateli bytů domu Zlonická 703 byly klidné, vyrovnané, přátelské nebo alespoň uspokojující.
3. Členové SVJ jsou povinni přenést povinnost dodržování těchto pravidel na obyvatele bytů v případě, že byt bude přenechán k dispozici jiné osobě. Tato pravidla vycházejí z obecně závazných právních předpisů jakož i dobrých mravů a obecných zvyklostí a jejich dodržováním se předejde možným konfliktům a napětím v sousedských vztazích.
4. Základní práva a povinnosti majitelů a nájemců bytů upravuje občanský zákoník a předpisy s ním související.
čl. III.
Předávání informací
1. Základním zdrojem informací pro všechny obyvatele je nástěnka v přízemí domu. Jejím prostřednictvím předává výbor SVJ a správce domu nejdůležitější informace všem obyvatelům domu.
2. Dalším zdrojem informací jsou internetové stránky na adrese http://zlonicka.silhava.net.

3. Vlastníci v případě žádostí o povolení či stanovisko komunikují písemně a výbor SVJ odpovídá písemnou formou s řádným odůvodněním případného zamítavého stanoviska. Ke styku s výborem SVJ slouží patřičně označená poštovní schránka umístěná ve vestibulu domu. Je možné využít emailovou schránku výboru SVJ vybor@silhava.net.
čl. IV.
Práva a povinnosti uživatelů bytů
1. Uživatel bytu je povinen dodržovat ustanovení požárního řádu a doplňujících směrnic. Zneužití protipožárního zařízení objektu (hasicí přístroje, hydranty, požární větráky ap.) je trestné a bude postihováno v souladu s příslušnými právními předpisy.

2. Zástupce správce je oprávněn po předchozím oznámení uživateli nebo majiteli vstoupit do bytu či nebytového prostoru za účelem zjištění technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedení odečtu, kontroly, případně výměny vodoměru pro studenou a teplou vodu. Ve výjimečných případech (havárie, ohrožení života a zdraví osob, bezprostředně hrozící škoda na majetku) bude zajištěno zpřístupnění bytu policií i bez souhlasu uživatele a vlastníka bytu. O tomto zásahu vyrozumí výbor SVJ neprodleně vlastníka a pořídí o zásahu písemný protokol.
3. Uživatel bytu je povinen řádně užívat byt a společné části domu. Žádný byt nesmí být užíván k jinému účelu, než k jakému byl kolaudován.
4. V zájmu předcházení násilného otevření bytu nebo nebytového prostoru z důvodu havárie apod., doporučuje se v případě déle trvající nepřítomnosti nájemce oznámit výboru SVJ místo pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocněné ke zpřístupnění bytu.
5. Uživatelé bytů (nebytových prostor) jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí, zajišťující ostatním uživatelům výkon jejich práv. Výkon práv a povinností nesmí bez právního důvodu zasahovat do práva a oprávněných zájmů jiných osob a nesmí být v rozporu s dobrými mravy.
čl. V.
Užívání společných prostor a zařízení domu
1. Společné části domu se užívají jen k účelům odpovídajícím jejich povaze a určení tak, aby nedocházelo k omezování práv ostatních uživatelů v domě. Umísťování jakýchkoliv předmětů, nepatřících k vybavení domu, není ve společných prostorách domu dovoleno. Ve společných prostorách nesmí být umísťovány ani skladovány odpady a nádoby na odpady. Předměty umístěné ve společných prostorách v rozporu s těmito pravidly budou odstraněny na náklady původce.
2. Uživatelé bytů jsou povinni zejména:
a. Umožnit přístup k uzávěrům vody a topení, hydrantům a měřičům.
b. Zabezpečit, aby v domě nebyly ukládány látky a předměty snadno vznětlivé či jinak nebezpečné.
c. Ve sklepních kójích a garážích je možno skladovat pouze takové předměty, které nepodléhají zkáze, nepůsobí zápach, nejsou zdrojem šíření hmyzu a hlodavců, ani jinak nebrání provozu budovy.
3. Ve všech společných prostorách včetně chodeb, výtahů, sklepů a garáží je přísně zakázáno kouřit a manipulovat s otevřeným ohněm.
4. Obyvatelé, nájemci a další oprávnění uživatelé a jejich návštěvníci nesmí poškozovat či znečišťovat společné prostory ani žádný jiný movitý či nemovitý majetek.
5. Poškozování informačních zařízení v domě (vývěsky, oznámení, informační nápisy apod.) bude posuzováno jako závažné poškozování majetku.
6. Při stěhování nábytku či jiných předmětů je třeba dbát na to, aby nedošlo k poškození společných prostor a poškrábání či rozbití zrcadel výtahu, popř. k přetížení výtahu.
7. Ve společných prostorách bez automatického zhasínání světla je uživatel bytu povinen při odchodu zhasnout.

8. Nikdo nemá bez souhlasu a doprovodu správce přístup na střechu z důvodu garancí na hydro-izolaci střešního pláště.
9. V topném období musí být okna sklepů a okna ostatních společných prostor, s výjimkou krátkodobého vyvětrání, dobře uzavřena.
čl. VI.
Vnější vzhled domu a provádění změn
1. Uživatel bytu nesmí bez písemného souhlasu SVJ umisťovat na vnější konstrukce domu (balkonů, teras, oken, na fasádu, anténní stožáry apod.) jakákoliv zařízení a předměty, provádět jakékoliv konstrukční změny uvnitř a vně domu, ani měnit vzhled fasády nebo stěn společných prostor.
2. Pro stavbu a instalaci venkovních rozhlasových a televizních antén a jejich svodů je třeba předchozího písemného souhlasu SVJ. Stavební úřad může nařídit přeložení, úpravu nebo odstranění antén, které ohrožují stavební stav nemovitosti nebo bezpečnost okolí a ruší jeho vzhled.

3. Květiny v oknech, na balkonech apod. musí být zabezpečeny proti pádu. Při zalévání je třeba dbát na to, aby voda nestékala a nesmáčela zdi a balkony nebo terasy ostatních obyvatel domu.
4. Sušení prádla na fasádě není dovoleno.
čl. VII.
Užívání okolí domu
1. Obyvatelé domu ani jejich návštěvy nesmějí způsobovat škody na stromech, rostlinách, keřích, květinách nebo trávnících. 
2. Vlastníci bytů, jejich nájemci i návštěvy mohou k parkování vozidel užívat pouze ta soukromá parkovací místa, na které mají nárok z titulu kupní či jiné relevantní smlouvy, nebo mohou užívat veřejně přístupná a k jen k tomu účelu určená a označená veřejná parkovací stání.
3. Je zakázáno bránit ve vjezdu a výjezdu vozidel z garáží. Je zakázáno parkovat vozidla mimo vyhrazená místa, parkovat na zákazu zastavení, neoprávněně užívat parkovací místa vyhrazená pro majitele průkazu ZTP a bránit ve vjezdu na soukromá parkovací stání nebo přímo na těchto stáních bez svolení jejich majitele parkovat. Porušení těchto zákazů může být řešeno ve spolupráci s městskou nebo státní policií jako přestupek.

čl. VIII.
Zajištění pořádku a čistoty v domě a jeho okolí
1. Správce je povinen zajistit provádění úklidových prací ve všech společných částech domu.
2. Uživatelé bytů a osoby s nimi společně bydlící jsou povinni udržovat v domě pořádek a čistotu.

3. Je zakázáno provádět opravy a jiné činnosti, které jakkoliv znečišťují společné prostory domu a garáže, stejně jako znečišťovat společné prostory blátem, odpadky a nedopalky. Každý kdo způsobí takové znečištění musí jej neprodleně odstranit na vlastní náklady.
4. Je-li společný prostor znečištěn provozem společnosti či živnostníkem (dovoz materiálu, stěhování, provádění oprav apod.), musí být znečištění tímto subjektem také odstraněno, jinak odpovídá za odstranění znečištění ten uživatel bytu, pro kterého byla činnost vykonávána.
5. Uživatelé bytů jsou povinni zacházet s odsavači par v kuchyních tak, aby výpary z přípravy potravin nevnikaly do okolních jednotek, a jsou povinni respektovat technická omezení stanovená dodavatelem stavby na systém odvětrání kuchyní.
6. Obalový materiál většího rozměru (např. od nábytku a velkých domácích spotřebičů) je každý povinen zlikvidovat sám na vlastní náklady. Doporučuje se využít nádob na tříděný odpad umístěných v blízkosti domu. Zakazuje se odkládání jakéhokoliv odpadu do prostor určených pro nádoby na odpad mimo tyto nádoby.
7. Čištění obuvi, šatů a jiných předmětů není ve společných prostorách bytového domu přípustné. Je zakázáno vyklepávat koberce, rohožky apod. z balkónů či teras.
8. Větrání bytů do vnitřních prostor domů je zakázáno.
9. Je rovněž zakázáno cokoli vyhazovat či vylévat z oken, balkónů a teras. Nesmějí být odklepávány cigarety, doutníky apod. a vyhazovány jejich nedopalky.
čl. IX.

Klid v domě
1. Uživatelé bytů jsou povinni užívat byt v souladu s dobrými mravy tak, aby neobtěžovali ostatní uživatele nadměrným hlukem.
2. V době od 20:00 do 8:00 hodin jsou uživatelé bytů povinni dodržovat noční klid. Uživatel bytu nesmí dovolit, aby vně bytové jednotky pronikal nadměrný hluk nebo vibrace, které by mohly rušit nebo obtěžovat ostatní obyvatele domu. V době nočního klidu je zakázáno používání hlučných spotřebičů a zdrojů vibrací (myčky, pračky, elektrické nářadí apod.), hlasitě zpívat nebo se bavit. Je také třeba přiměřeně tlumit zvuk rozhlasových a televizních přístrojů, magnetofonů, přehrávačů a ostatních multimediálních zařízení. 
3. Klid v domě jsou povinni dodržovat i nájemci nebytových prostor. 

4. Provádí-li uživatel v bytě úpravy a opravy způsobující nadměrný hluk (např. vrtání a sekání do zdiva), smí tak činit jen v denní době (od 8:00 do 19:00 hod.) a to jen mimo dny pracovního klidu.

čl. X.
Bezpečnost

1. Je povinností každého obyvatele dodržovat požární poplachovou směrnici a postup při havárii vody a elektřiny.
2. Manipulace s otevřeným ohněm ve společných prostorách, v bytových jednotkách i na balkonech a terasách může být prováděna pouze v souladu s požární a poplachovou směrnicí. Je zakázáno používání grilů na plyn, dřevěné uhlí a další paliva.
3. Obyvatelé domu nesmějí dovolit neznámým osobám vstup do objektu při vlastním vstupu či odchodu, a to ani v prostorách garáží (je třeba dohlédnout na úplné uzavření garážových vrat).
4. Dálkové ovladače ke garážovým vratů nesmějí být ponechány v zaparkovaném vozidle.
5. Uživatelé bytů jsou povinni zamykat dům v době od 20:00. do 6:00 hodin. V případě, že SVJ rozhodne o tom, že dům bude uzavřen neustále, jsou všichni obyvatelé domu povinni toto rozhodnutí respektovat. Správce je povinen zajistit, aby každý uživatel bytu obdržel dva klíče od domovních dveří.
6. Ztrátu, či zcizení klíčů od vstupů do objektu nebo dálkového ovladače jsou obyvatelé povinni neprodleně oznámit pracovníkovi správní firmy popř. členům výboru SVJ.
7. Klíče od společných prostorů a zařízení domu včetně těch prostorů, kde je umístěn hlavní uzávěr vody, jsou podle rozhodnutí společenství vlastníků uloženy na určeném místě.
čl. XI.

Držení domácích zvířat

1. Chov nebezpečných zvířat a zvířat hlučného, nepříjemného, škodlivého nebo rušivého vlivu je zakázáno.
2. Uživatel bytu nese plnou zodpovědnost za domácí zvířata, která jsou v bytě držena (psi, kočky, morčata apod.). Je současně povinen dbát, aby nedocházelo k rušení užívacího práva ostatních obyvatel domu a byla dodržována čistota v domě a na pozemcích k domu příslušejících.
3. Domácí zvířata nesmějí způsobovat škody na stromech, rostlinách, keřích, květinách nebo trávnících.

čl. XII.
Závěrečná ustanovení

1. Domovním řádem nejsou dotčena práva a povinnosti, vyplývající z jiných právních norem.

2. Výbor SVJ nebo správce je povinen zajistit, aby tento domovní řád byl trvale vyvěšen v domě na místě přístupném všem obyvatelům domu, pokud možno u hlavního vchodu do domu.
3. Ustanovení tohoto domovního řádu platí pro vlastníky bytových jednotek stejně jako pro nájemce, podnájemce a příslušníky jejich společných domácností a jejich návštěvy.
4. Morální povinností každého vlastníka nebo uživatele bytu je nebýt lhostejný, zvláště pak:

a. Odstranit závady a poškození, která na jiných jednotkách nebo na společných částech domu způsobil vlastník sám nebo ti, kteří s ním jednotku užívají nebo se v objektu s jeho vědomím pohybují. Není-li to možné, pak upozornit na takové poškození výbor SVJ a uhradit náklady na jejich odstranění.

b. Upozornit na jakékoliv jím nezpůsobené závady či poškození na společných částech domu správce nebo výbor SVJ.

c. Nenechávat bez povšimnutí nadměrné znečišťování, hlučení, bezohledné chování a zejména vandalismus.

d. Mít na vědomí, že původci vzniklých škod za ně odpovídají a jsou povinni je nahradit.
e. Každý by se měl snažit škodám bránit.
V Praze, 11.12.2006
Výbor společenství vlastníků jednotek domu Zlonická 703, Praha 9
